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A. PIESE SCRISE NR. 09891

7. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTIFIL — ]

INGINER
Srperr TG
1.1. Denumirea obiectivului de investitii

“RENOVAREA ENERGETIC} A BLOCULUI DE LOCUINTE G1, STRADA MIRCEA CEL BATRAN
NR. 4, DIN MUNICIPIUL TARGOVISTE, JUDETUL DAMBOVITA” T
1.2.0rdonator principal de credite/investitor A Ly AN
UAT MUNICIPIUL TARGOVISTE
1.3.0rdonator de credite (secundar/tertiar)
Nu este cazul.
1.4. Beneficiarul investifiei WG
UAT MUNICIPIUL TARGOVISTE Wt B
Str. Revolutiei nr. 1- 3, Judetul Targoviste, tel. 0245611222, fax 0245217951, 'cod;de~
inregistrare fiscald 4279944, directiamanagementulproiectelor@pmtgy.ro e
1.5. Elaboratorul documentatiei de avizare a lucrdrilor de interventie
ARCHITECTURE TECHNICS OFFICE DESIGN S.R.L.
Aleea Lunguletu nr. 6, bloc D14, sc. 1, ap. 28, sector 2, Municipiul Bucuresti, telefon
0740222372, email office@atodesign.ro , R.C. nr. J40/5119/2017, CUI 37375803.
1.6.Date tehnice

- anul construirii 1984

- regim de inaltime S+P+M+5E+6E (partial)+ETh (partial)

- numar de apartamente 24

- aria utild inclusa in proiect 1610,00 mp (conform masuratori)

- sistem constructiv anvelopa cadre de beton armat si inchidere de zidarie BCA,

plansee de beton 12-13cm

2. SITUATIA EXISTENTA 5 NECESITATEA REALIZARII LUCRARILOR DE INTERVENTII ]

2.1. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri

institutionale si financiare

Municipiul Targoviste urmareste mbunatatirea fondului construit printr-o abordare
integratd a eficientei energetice si a tranzitiei catre cladiri verzi si inteligente, conferind
respectul cuvenit pentru estetica si calitatea arhitecturald a acestuia, dezvoltarea unor
rmecanisme adecvate de monitorizare a performantelor fondului construit i /}s%ﬁ?éé:\ citatii
tehnice pentru implementarea investitiilor. 2 C) © g
eV
i

Proiectul vizeazi cresterea eficientei energetice a cladirilor r
gestionarea inteligenta si reducerea consumului de energie, reduceres
in conformitate cu conditiile generale de finantare ale Planului/ g
Rezilient3, Componenta C5-Valul Renovarii, in baza Programului Opefg 0D
precum si in baza prevederilor 0.U.G. nr. 18/2009 privind cresterea)\perf
blocurilor de locuinte si ale Ordinul 163/2009 pentru aprobarea NoH
aplicare a Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 18/2009 privind &f,ekst
energetice a blocurilor de locuinte. /

2.2. Analiza situatiei existente si identificarea necesitatilor si a deficientelor
Imobilul analizat este edificat in 1984, iar de atunci nu a fost supus unor lucrari de reparatii

capitale sau de reabilitare, prin urmare cladirea prezinta un grad ridicat de uzura morala si fizica,
are un coeficient de transfer termic ridicat si consumuri mari de energie.
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Asociatia de proprietari nr. 48 ce detine in indiviziune blocul G1 din Strada Mircea cel Batran
nr. 4 a solicitat finantarea lucrérilor de renovare energetica a cladirii, prin actiuni specifice
realizirii de investitii pentru cresterea eficientei energetice a cladirilor rezidentiale
rultifamiliale, gestionarea inteligenta si reducerea consumului de energie, reducerea costurilor
cu utilitatile.

2.3. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Realizarea obiectivului de investitii “Renovarea energetica a Blocului de locuinte G1, Strada
Mirce cel B&tran, Municipiul Targoviste, Judetul Dambovita”, va asigura cresterea eficientei
energetice a cladirii de locuinte colective.

Obiectivul general al lucrarilor de reabilitare termica este cresterea performantei
energetice a blocurilor de locuinte proiectate si construite in perioada 1950-1990, astfel incat sa
se obtina sciderea consumului anual specific pentru incalzire si a emisiilor de COZ,

Obiectivul specific stabilit pentru cladirea rezidentiala multifamiliala este definit prin
atingerea unor parametri de eficientd energetica:
sporirea rezistentei termice unidirectionale a peretilor exteriori peste valoarea de 1.8 mZK/W
inlocuirea tampliriei existente de pe fatade, cu tampldrie termoizolanta etansa cu rama de PYC
pentacameral, tratate low-e, Rmin. = 0.77 m2K/W
sporirea rezistentei termice a terasei peste valoarea minima de 5 m2K/W
sporirea rezistentei termice a placii peste subsol peste valoarea de 2.9 m2K/W.

3. DESCRIEREA CONSTRUCTIEI EXISTENTE

3.1. Particularitdti ale amplasamentului

a) descrierea amplasamentului
Imobilul ce face obiectul proiectului, compus din teren si bloc de locuinte colective, este
amplasat in zona rezidentiala colectiva din zona centrala adiacentd Parcului Mitropoliei, cu
cladiri de tip urban cu mai mult de 3 niveluri, pe strada Mircea cel Batran nr. 4.
Terenul are forma similara cu amprenta blocului si are suprafata de 429,00mp conform Cartii

Funciare nr. 70907 (352,00mp conform fisei bunului imobil).

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile
Terenul este delimitat pe o laturd de circulatie publica carosabild, pe doua laturi de circulatii
de incint’ (parcari rezidentiale), a patra latur fiind alipita unui imobil proprietate privata in
indiviziune - locuinte colective S+P+M+6E+Eth.
Accesul in scara blocului se face din circulatia pietonald adiacenta Strazii Arsenalului; de pe
aceeasi latura sunt asigurate intrarile in spatiile comerciale de la parter si mezanin (se vor
vedea planul de incadrare si planul de situatie, parte integranta din prezenta documentatie):
e N - terendomeniul public - circulatie carosabila si trotuar pietonal - alee incinta si parcare
cu acces din B-dul Regele Carol | si Strada Arsenalului;

e E - teren domeniul public - circulatie carosabild si trotuar pietonal Strada Arsenalului;

e S - terendomeniul public - circulatie carosabila si trotuar pietonal - alee incinta si parcare
cu acces din Strada Arsenalului;

e V - teren proprietate privata in indiviziune - imobil locuinte colective bloc G2, cu acces

din aleea de incinta si parcare cu iesire in Strada Arsenalului;

¢) datele seismice si climatice
Conform hartilor de zonare seismica (P100/1-2013), imobilul este situat intr-o zona ce
corespunde unei acceleratii la nivelul terenului de ag=0.30g care devine ag=0.8x0.30=0.24g,
cu o perioad3 de colt a spectrului seismic Tc=0.7 sec, pentru un seism cu perioada medie de
revenire de 100 ani, care este cutremnurul ce este luat in considerare la Stare Limita Ultima
(SLU). Coeficientul de amplificare dinamica este, conform normativului P100/1-2013, Bo=2.5,
pentru intervalul TB-TC.
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Din punct de vedere al solicitarilor din vant, conform CR 1-1-4/2012, amplasamentul
corespunde unei presiuni de referintd a vantului qb=0.4 kN/m2, mediata pe 10 min la 10 m
cu interval mediu de recurenta de 50 ani.

Din punct de vedere al incarcarilor din zdpadd, conform CR 1-1-3/2012,amplasamentul
corespunde unei valori caracteristice a incarcarii din zdpada pe sol sk=2,0 kN/m2 avand
interval mediu de recurenta de 50 ani.

studii de teren:
Nu este cazul.

situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente

Amplasamentul este deservit de retele electrice de joasd tensiune, retele de distributie apa
rece si canalizare, retele de telefonie, iluminat public, cablu receptie TV / internet si retea
de alimentare cu gaze naturale.

analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari
climatice ce pot afecta investitia;
Nu este cazul.

informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinatd; existenta conditionarilor
specifice in cazul existentei unor zone protejate.

Imobilul se afld in zona de protectie a monumentului istoric "Casa Balaban”" (situat in
mun.Targoviste, Bd. Regele Carol | nr.3,1925), inscris la pozitia 614, cod DB-ll-m-B-17302 in
Lista Monumentelor Istorice a Ministerului Culturii si Patrimoniu National, publicata in
Monitorul Oficial al Romaniei.

2.2. Regimul juridic

a)

b)

C)

d)

natura proprietatii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti, drept de
preemptiune;
Imobilul este proprietate particulara in indiviziune, detinut de Asociatia de Proprietari nr 48.

destinatia constructiei existente;

Bloc de locuinte colective;

Functiuni comerciale §i servicii amplasate la parter si la mezanin - aceste spatii nu sunt incluse
in proiect.

includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri arheologice, arii
naturale protejate, precum si zonele de protectie ale acestora si in zone construite protejate,
dupa caz;

Imobilul nu este clasat ca fiind monument de arhitecturd sau monument istoric, dar se afla
in zona de protectie a monumentului istoric "Casa Balaban” (situat in mun.Targoviste, Bd.
Regele Carol |, nr.3,1925), inscris la pozitia 614, cod DB-ll-m-B-17302 in Lista Monumentelor
Istorice a Ministerului Culturii si Patrimoniu National, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei.

informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa caz.

Se vor respecta prevederile Planului Urbanistic Zonal al Municipiului Targoviste aprobat in
Sedinta de Consiliu Local prin HCL nr. 70/20.02.2018.

Se vor respecta caracterul arhitectural al zonei si prevederile §i cerintele Certificatului de
Urbanism emis in vederea realizarii investitiei.
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3.3.Caracteristici tehnice si parametri specifici:
a) categoria si clasa de importanta;
» Categoria de importanta “C” - normala conform HG 766/1997 - Anexa 3.
» Clasa de importanta Il - conform tabel 4.1. din Codul de Proiectare antiseismica a
structurilor, indicativ P100 -1 / 2013

b) cod in Lista monumentelor istorice, dupa caz;
Nu este cazul.

¢) an/ani/pericade de construire pentru fiecare corp de constructie;
Anul construirii - 1984,

d) suprafata construita;
» Ac bloc G1 = 352.00mp conform Carte Funciara Colectiva nr. 70907-C1

e) suprafata construita desfasurata;
» Ad bloc G1 = 2787.00mp cf. fisa bunului imobil

Conform Ghidului de Finantare, spatiile comerciale care nu sunt proprietatea asociatiei de
proprietari nu intrd in programul de reabilitare energeticd.
Subsol Ac = 293,00mp
Parter Ac = 352,00mp
din care spatii comerciale care nu se includ in proiect Ac = 270,00mp
Mezanin Ac = 352,00mp
din care spatii comerciale care nu se includ in proiect Ac = 285,00mp
Etaje curente locuire + Etaj tehnic Ac = 2083,00mp

» Ad inclusi in proiectul de reabilitare Bloc G1 = 2232,00mp

f) valoarea de inventar a constructiei;
Nu este cazul.

g) alti parametri, in functie de specificul i natura constructiei existente.
Regim de inaltime S(foste ateliere)+P+M+6E (partial)+ETh (partial) ‘
Nr. apartamente = 24 apartamente

Nr. locuri de parcare alocate - 20 (conform D.A.P.P.P. Targoviste)

POT existent si mentinut = 82,05%
CUT existent si mentinut = 6,50

YV VYV

3.4.Analiza stdrii constructiei, pe baza concluziilor expertiz i@ ﬁﬂﬁ\ iéa
energetic, precum si ale studiului arhitecturalo-isto it-in/ €azul imobilelor\\care
beneficiazd de regimul de protectie de monument istoric|gi al imobilelor, féqt in zgpele
de protectie ale monumentelor istorice sau in zone consgruit protej A//’

Se vor evidentia degraddrile, precum si cauzele principale ale acestora,\de exemplu: degraddri/prodyse de
cutremure, actiuni climatice, tehnologice, tasdri diferentiate, cele re

Executat in anul 1984 si dat in folosinta ulterior, blocul G1 este 1 ei "L”, cuo
singurd scard, fiind parte componentd a ansamblului de blocuri (G1+G2+G3+G4) ce inchide
intersectia dintre Bulevardul Regele Carol |, Strada Mircea cel Batran si Strada Arsenalului;
circulatia verticald se desfasoard printr-o casa de scard inchisa, cu iluminat natural indirect (prin
logia care asigura accesul catre incdperea cu tubulatura de gunoi; scara este deservitd de un
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singur lift cu statii la fiecare etaj. Din casa scarii se facea accesul catre logia si camera cu
toboganul de gunoi ce a fost dezafectat, iar in prezent spatiul este utilizat de catre locatari
pentru depozitare.

Blocul G1 este amplasat alipit pe o latura de blocul G2, imobil de locuinte colective similar,
in rest fiind izolat fatd de alte constructii; subsolul, parterul si mezaninul apartinand blocului
sunt spatii cu destinatie comerciald, avand acces direct din circulatiile pietonale.

Structura este in sistem mixt de cadre si pereti din beton armat, CUptafsee i
monolit de 12-13cm. Inchiderile exterioare sunt realizate cu pe i
compartimentérile interioare sunt realizate din beton armat sau dj
12.5 si 7.5cm.

Parapetii balcoanelor sunt realizati din panouri prefabricag di at, iakK
de la logii sunt din grilaje metalice sau panouri de sticld armatd ag& g?g@ Cgust
odata cu inchiderea balcoanelor, parte din panourile metalice sa ad %c a au fos
cu panouri din tamplarie pvc, cu geam termopan, panouri pline tip weiss sau panouri di ]

Tnchiderea la partea superioara a blocului a fost realizata in\§jstem terasdvie ifculabfla, cu
termoizolatie din BCA si hidroizolatie din carton bituminos, iar aticd perimetraleste. ng
sarpante din lemn cu invelitoare din tigla. Expery TS

Accesul la nivelul terasei se face printr-o scara de beton, intr-o rampa nmcontinuarea celei
care asigura circulatia verticald in bloc, scara prin care se accede si la etajul tehnic. ==

Din punct de vedere functional, incepand cu etajul 1, imobilul are destinat de bloE’::‘d@‘
locuinte, avand pe fiecare nivel curent cate 2 apartamente de 3 camere, in sistern’ mandat; 3,
un apartament de 2 camere in sistem decomandat si o garsoniera, in total 24 apar :

La etajul tehnic sunt amplasate camera tehnica a ascensorului si un spati Etéhnic % )
peste zona fostului tobogan de gunoi; de la acest nivel se face iesirea catre terg selﬂé\ﬁge'g\r ulabiles -~

Subsolul nu apartine asociatiei de proprietari, dar la nivelul acest ig. se-reatizeaza
distributia coloanelor de alimentare cu ap3, canalizare menajera si pluviald; in_prezent; par
din trasee au fost reabilitate sau au suferit reparatii locale, fiind totusi necés‘a“@!gg_r_fajjiﬁ.. de
refacere si / sau inlocuire pentru limitarea infiltratiilor la nivelul infrastructurii. R

Rbeton armat

Fatada nu are elemente arhitecturale deosebite, g
finisajele sunt realizate din tencuieli decorative din .
similipiatra, de culcare gri si placari de caramida aparenta
(bratca), iar sarpantele au invelitorile din tigla ceramica; parte }
din acestea au fost inlocuite de proprietari prin lucrari de §
izolare a podurilor. Placdrile de caramida si unele zone de
tencuiald prezinta desprinderi si decopertari, semnalizate
inclusiv la nivelul circulatiilor pietonale.

Tamplaria initiala a blocului a fost realizata din lemn; de-
a lungul timpului proprietarii au nlocuit tamplaria initiala cu
elemente din pvc si geam termopan.




a fondurilor europene aferente Planului national de redresare si rezil
de proiecte PNRR/2022/C5/1/A.3.1/1, PNRR/2022/C5/1/A.3.2/1,
renovdrii, axa 1 — Schema de granturi pentru eficientd energeticd si rezilientd in cladiri
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proprietarii au executat si modificari locale ale aspectului exterior af/imobj

|

- realizarea de inlocuiri ale parapetilor din panouri de sticld/cu pahouri pline din zjidari
sau panouri din tamplarie, umpluturi ale golurilor de la logii sau balFbanggg 4
- realizarea de termoizolatii la nivelul fatadelor.

rezidentiale multifamiliale, operatiunea A.3 — Renovarea energeticd moderatd sau aprofundatd
a clddirilor rezidentiale multifamiliale*), Anexa Model G "Situatii particulare aplicabile” se pot
stabili urméatoarele solutii de incadrare a lucrarilor

Blocurile care au parti dintr-o scard de bloc deja reabilitate (de exemplu, doar prin
izolarea termica (partiald) a partii opace a fatadelor, inlocuirea tamplariei exterioare,
inchiderea balcoanelor/logiilor)- situatii:

Lucrari executate CU autorizatie de construire (ex. inchiderea balcoanelor) sau realizate
ulterior construirii blocului, dar care NU NECESITA autorizare (ex. inlocuirea tamplariei
exterioare), care SUNT CONFORME cu solutia tehnicd a proiectului (conform avizului
proiectantului care a pregitit documentatia tehnico-economicd in vederea solicitarii de
finantare prin PNRR) si care se pastreaza, conform solutiei tehnice a proiectului.

in proiectul propus spre finantare se vor include doar masuri/lucrari complementare de
crestere a eficientei energetice.

Costurile aferente acelor lucrari se identifica si se elimina din bugetul proiectului.

Lucrari executate CU autorizatie de construire (ex, inchiderea balcoanelor) sau realizate
ulterior construirii blocului, dar care NU NECESITA autorizare (ex. inlocuirea tamplariei
exterioare), care NU SUNT CONFORME cu solutia tehnica a proiectului (conform declaratiei
proiectantului care a pregitit documentatia tehnico-economica in vederea solicitarii de

10
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c. Lucriri executate FARA autorizatie de construire, dar care necesitau obtinerea-autorizatiei
de construire (de exemplu, izolarea termica partiala a partii opace a fatadelor, inchiderea
balcoanelor), insa lucrarile respective SUNT CONFORME cu solutia tehnica a proiectului (in
acest sens existand avizul proiectantului care a pregatit documentatia tehnico-economica
in vederea solicitarii de finantare prin PNRR) se poate continua procesul de pregatire,
evaluare si selectie daca in proiectul propus spre finantare au fost incluse alte
lucrari/masuri complementare de crestere a eficientei energetice, conform Ghidului
Specific (de exemplu, izolarea partiala a partii opace a fatadelor etc.).
Costurile aferente acelor lucrari se identifica si se elimina din bugetul proiectului.

d. Lucrari executate FARA autorizatie de construire, dar care necesitau obtinerea autorizatiei
de construire, care NU SUNT CONFORME cu solutia tehnica a proiectului (conform
declaratiei proiectantului care a pregdtit documentatia tehnico-economica in vederea
solicitarii de finantare prin PNRR) si care urmeaza a fi demolate, se poate ccntinua procesul
de pregitire, evaluare si selectie, cu conditia demoldrii lucrarilor in discutie nu mai tarziu
de data receptiei la terminarea lucrarilor.

Cheltuielile aferente demoldrii nu se vor include in proiect (nici in categoria cheltuielilor
neeligibile).

N ! Architecture Technics Office Design ;,!' w /\} &
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finantare prin PNRR) si care urmeaza a fi demolate/inlocuite in cadrul b(@'@tﬁ.i’ﬁ i, ¢
solutiei tehnice a proiectului. AN

Decizia proiectantului referitoare la modul de incadrare al cheltuielilor aferente elementelor
sau lucrarilor de reabilitare realizate de proprietari la suprafetele vitrate

- Elaboratorul DALI nu a avut acces la documente care sa arate ca tamplaria inlocuita de
proprietari la ferestre este conforma cu cerintele stabilite prin Auditul Energetic in ceea ce
priveste coeficientul de transfer termic, prin urmare s-au inclus in_proiect lucrarile de
inlocuire a tuturor ferestrelor (conform pct. b din ghid);

- Elaboratorul DALI nu a avut acces la documente care sa ateste ca inchiderile balcoanelor s-
au realizat cu Autorizatii de Construire sau ca elementele de tamplarie montate la balcoane
indeplinesc cerintele stabilite prin Auditul Energetic in ceea ce priveste coeficientul de
transfer termic, prin urmare s-au inclus in proiect lucrarile de inlocuire a tuturor
elementelor de inchidere a balcoanelor deja inchise si lucrarile de inchidere a balcoanelor
care nu sunt inchise (evaluate conform reglementarilor de la pct c. si d.);

Pentru prezentarea situatiei centralizatoare privind lucrérile executate ulterior constructiei
blocului, proiectantul elaborator al Documentatiei de Avizare a Lucrarilor de Interventie
(documentatia tehnico-economicd in vederea solicitérii de finantare prin PNRR), a completat
Centralizatorul din Anexa Model G, inclusiv Avizul/Declaratia proiectantului privind
conformitatea/neconformitatea lucrérilor cu solutia tehnica a proiectului (Model | din Anexa la
Ghidul specific).

Analiza realizati la fata locului a relevat deficiente ale finisajelor, tamplariei, hidroizolatiilor
de la terase, trotuarelor, elementelor de inchidere si de preluare ape pluviale:

- placajul aparent si tencuielile exterioare depreciate, cu fisuri sau desprinderi semnificative

in zona peretilor de capat (calcane);

(d,
'Tﬁa*ﬁtj?;ria\y cugonstructia existentd ca urmare a tasarii in timp a
constructiei - s¢ cEns \ék?é‘tent,:a nor desprinderi, deplanari si neetanseitati;

ubsol, cu expunerea structurii de rezistenta;
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- elemente din tigla ale invelitorilor desprinse sau lipsa;
- finaltime insuficientd a parapetului de la terasa;
- gurile de preluare a apelor pluviale sunt deteriorate;

12




- inchiderea balcoanelor cu panouri din profile de tamplarie s-a realizat fara protej

rostul de tasare dintre blocurile G1
si G2 nu este protejat si tratat
corespunzator, nici pe verticala si
nici la nivelul terasei.
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3.5.Starea tehnicd, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punctul de vedere
al asigurdrii cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit legii.

Cerinta “a” (A) - REZISTENTA MECANICA SI STABILITATE
(cf. Legii 10/1995 privind calitatea in constructii, actualizatd)

Conform precizarilor din Expertiza Tehnica, constructia este realizatd in anul 1984, an in
care normele seismice in Romania erau destul de avansate fiind actualizate dupa cutremurul
devastator din 1977. La acel moment era valabild norma de proiectare P100-78(81).

Sistemul structural a putut fi dedus din sondajele de inspectie in teren limitate. Pe alocuri
au fost facute mai multe presupuneri in ceea ce priveste conformarea i alcatuirea structurii de
rezistentd, bazate pe prescriptiile in vigoare la acea vreme, precum si pe practicile si materialele
utilizate la executia cladirilor in perioada anilor 1980.

Blocul G1 are o structurd din cadre robuste din beton armat, plansee de beton armat monolit
in grosime de circa 12-13¢m; inchiderile exterioare sau elementele de compartimentare au fost
realizate din

- Zidarie portantd GVP, CPP + tencuiald, atat pentru interior, cat si pentru exterior

- Zidarie BCA si panouri beton la exterior

13
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Distributia in plan a peretilor este aceeasi la toate nivelele, suprapusi q{ticalén'ﬁgg\pénd
de la nivelul fundatiilor, ceea ce asigura un traseu continuu al fortelor seigmjee ¢i itationale
la terenul de fundare. Planseele nu prezinta discontinuitati mari (goluri), de¢i adigurg conluerarea
cu structura verticali pentru transmiterea eforturilor pana la nivelul fundatiflor: = & A

it & =

l= 5

Cerinta “b” (Cc) - SECURITATE LA INCENDIU '-\j:i_\ ..%\‘—"'1
(cf. Legii 10/1995 privind calitatea in constructii, actualizata) "\\EQ'\‘?% 4

Imobilul are destinatia de locuinte colective si gradul Il rezistenta la foc.

Fatadele din zidirie de BCA sau diafragme de beton, respectiv plaseele si terasele
corespund performantei cerute de gradul Il de rezistenta la foc al blocului, fiind incadrate in
clasa de reactie la foc A1, conform Anexei 1 din Regulament din 7 octombrie 2004 privind
clasificarea si incadrarea produselor pentru constructii pe baza performantelor de comportare la
foc.

Referitor la amplasarea imobilului pe teren si distantele fatd de vecinatati, se considera
indeplinite cerintele actuale pentru cladiri incadrate in gradul Il de rezistenta la foc, in conditiile
in care intreg ansamblul de blocuri format din G1, G2, G3 si G4, se incadreaza in acelasi
compartiment de incendiu. Fatd de alte constructii, ansamblul format din cele patru imobile
respectd distantele stabilite prin P118/99, normativ aparut ulterior construirii blocurilor.

Prin desfiintarea sistemului de colectare a gunoiului menajer prin tubulatura amplasata in
camerele dedicate din casa scarii, s-a eliminat un potential risc de incendiu si necesitatea
separarii caselor de scard de spatiile respective conform prevederilor din P118/99.

Casa scirii este iluminata si ventilatd natural prin intermediul logiilor existente la nivelul
fiecarui etaj si la nivelul ultimului etaj - etajul tehnic; acestea vor trebui mentinute libere prin
grija / obligatia legald a asociatiei de proprietari, in prezent fiind obturate de spatiile de
depozitare amenajate de locatari.

Cerinta “c” (D) - IGIENA, SANATATE S| MEDIU INCONJURATOR
(cf. Legii 10/1995 privind calitatea in constructii, actualizata)

Constructia existentd respectd normele de igiena, sanatate si mediu aflate in vigoare la
data proiectarii.

Cerinta “d” (B) - SIGURANTA IN EXPLOATARE SI ACCESIBILITATE IN EXPLOATARE
(cf. Legii 10/1995 privind calitatea in constructii, actualizatd)

Constructia existenta respecta normele de siguranta in exploatare aflate in vigoare la data
proiectarii.

Intrarea in blocul G1 nu are asigurat accesul pentru persoane cu dizabilitati locomotorii,
intrarea fiind amplasati pe o zona de trotuar inaltat fatd de cota circulatiei publice; este
necesara realizarea unei rampe care sa preia diferenta de nivel de cca 1.20m.

La nivelul terasei necirculabile, parapetul nu are indltimea normata, fiind de doar cca 40
cm peste nivelul hidroizolatiei din carton bituminos, fiind necesara realizarea unui parapet
metalic montat la marginea terasei.

Liftul existent a fost supus lucrdrilor uzuale de intretinere, dar, coform raportului
preliminar de evaluare, necesitd inlocuirea totalda a mecanismelor de actionare electrica, a
automatizarii si cutiilor de comanda, lucrari de inlocuire a componentelor mecanice (troliu,
sistem de tractiune / cabluri, cabina si usi de acces).

14
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Cerinta “e” (F) - PRQTECTIE IMPOTRIVA ZGOMOTULUI
(cf. Legii 10/1995 privind calitatea in constructii, actualizatd)

& w N
i ¥ o w A s 1A o L - YW I
Constructia existenta respecta normele de protectie impotriva zggnzwt{kﬁu; aftaté&in v
la data proiectarii. Waalzg = :

A\

Cerinta “f” (E) - ECONOMIA DE ENERGIE si IZOLAREA TERMICA \ 2
(cf. Legii 10/1995 privind calitatea in constructii, actualizata) '

Constructia existentd respectd normele de izolare termica aflate in vigoare la data
proiectarii, dar nu indeplineste cerintele actuale cu referire la coeficientii de transfer termic al
elementelor de constructie.

Cerinta “G” - UTILIZARE SUSTENABILA A RESURSELOR NATURALE
(cf. Legii 10/1995 privind calitatea in constructii, actualizata)

in prezent imobilul nu indeplineste cerintele specifice referitoare la utilizarea sustenabila
a resurselor naturale, fapt specific majoritatii constructiilor rezidentiale edificate pana in anii
2000 in Romania; conform rapoartelor Uniunii Europene, consumul specific de caldura si apa calda
renajera in cladirile rezidentiale din tara noastra este dublu fatd de cel al térilor din restul
uniunii, prin urmare, potentialul de economisire a energiei este estimat la peste 40%.

3.6.Actul doveditor al fortei majore, dupd caz.
Nu este cazul.

4. CONCLUZIILE EXPERTIZEI TEHNICE 51 ALE AUDITULUI ENERGETIC:

4.1.Expertizd Tehnica
a) elaborator - GFR Structuri SRL prin expert A1 - ing. Emil 5.
Certificat de atestare: Legitimatie nr. 09891, certificare jn
cerinta A1.
b) concluzii

In urma analizei prezentate in cadrul expertizei, care a avut
de rezistenta din punct de vedere al asigurarii cerintei esential
stabilitate”, constructia existentd este incadrata in clasa de risc Sgismic R
constructiilor susceptibile de avariere moderata la actiunea ¢ i mp;},@ﬁ’i Q ectare
corespunzator Starii Limita Ultime, care poate pune in pericol siguranta Utitizatertor.

Structura existenta NU necesitd consolidare, dar pot fi necesare unele lucrari de reparatii
prin placare cu tencuiald armata sau refacere a acoperirii la elementele din beton, conform
precizarilor din Expertiza Tehnica.

intrucat constructia studiatd se incadreaza in clasa de risc seismic Rs Ill, asupra acesteia se
poate interveni si se pot implementa lucrarile de reabilitare energetica stabilite prin studiul de
specialitate, fara a influenta negativ rezistenta, stabilitatea si comportarea in exploatare a
cladirii.

Prin executarea lucrarilor de crestere a eficientei energetice, clasa de risc si gradul de
asigurare seismic stabilite pentru imobil nu se modifica, iar structura si fundatiile sunt capabile
s preia sarcinile suplimentare aduse de lucrarile pentru cresterea eficientei energetice a cladirii.

Tnainte de aplicarea termosistemului se impune realizarea unor reparatii privind suportul,
acestea fiind realizate obligatoriu fnaintea tuturor lucrdrilor de reabilitare energetica; lucrarile
de reparatii stabilite prin Expertiza Tehnica sunt detaliate in cadrul capitolului dedicat - cap. 5
Datele Tehnice ale Investitiei, subpct. iv "repararea elementelor de constructie ale fatadei care
prezinta potential pericol de desprindere si/sau afecteaza functionalitatea cladirii”.
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4.2.Audit Energetic ‘;:\?}2;
a) elaborator - GFR Structuri SRL prin auditor energetic ing.Catalin Stefan.* t
Certificat de atestare: seria DA nr. 01958, gradul I, specialitatea C/C N
b) concluzii

Rezultatele obtinute pe baza expertizei termo-energetice a cladirii si instalatiilor aferente
acesteia servesc la certificarea energetica a cladirii, precum si la identificarea solutiilor tehnice
optime de crestere a eficientei energetice prin reabilitarea sau modernizarea elementelor de
constructie si a sistemului de instalatii, pe baza caracteristicilor reale ale sistemului constructie-

instalatie, in vederea cresterii eficientei termo-energetice a acesteia.

fi

Sinteza calculelor privind consumurile anuale
» Consumul anual specific de energie pentru incalzirea spatiilor qinc=  204.49 kWh/m2an

D~ :Clasa D

> Consumul anual specific de energie pentru prepararea apei calde de consum gacm=74.50
kWh/m2an

. :ClasaD
> Consumul anual specific de energie pentru iluminat wil= 10.85 kWh/m2an

b :Clasa A
» Consumul total anual specific de energie qtot= 289.84 kWh/mZan

D~ : Clasa C

Clidirea se incadreazd in clasa de eficienta energeticé C, conform metodologiei din MC001/PIll.

5. DATELE TEHNICE ALE INVESTITIEI

5.1.Descrierea lucrdrilor de reabilitare termicd a anvelopei

ZOMAAT
Lucrdri eligibile conform Ghidului specific — Conditii de accesare a fénduril r‘?gﬁbbggéqa Fgﬁt Planului
national de redresare si rezilientd in cadrul apelului de proiecte PNRIR/ 2022/ C5/1/A.1/1, componekita C5 —
Valul renovdrii, axa 1 — Schema de granturi pentru eficientd energeticd si repi(l;qntggs%&]di i rezidentiale
multifamiliale - Anexa 1 la Cererea de Finantare, pct 1 '

i. izolarea termici a fatadei - parte opacad (termoizolagea p etilpn exterioriy/ inclusiv

termohidroizolarea terasei), prin : INGINER

Solutia_de reabilitare S1 din Auditul Energetic - izolarea pere exteriori cu vata
bazaltica de fatada de 15 cm grosime, protejata cu o masa de spaclu de minim 5 mm grosime
si tencuiald acrilici structuratd, de minim 1,5 mm grosime.

In cazul in care pe fatada existd termoizolatie realizata de proprietari, aceasta se va desface,
se va curta stratul suport, iar noua termoizolatie se va lipi direct pe perete; pe conturul
tampliariei exterioare se va realiza o captusire termoizolant, in grosime de 3 cm a glafurilor
exterioare, protejate cu profile de intarire-protectie din aluminiu si benzi suplimentare din
tesatura din fibre de sticla; se vor monta glafuri noi din tabla vopsitd in camp electrostatic,
avand latimea corespunzatoare acoperirii pervazului.

in zonele de racord al suprafetelor ortogonale, la colturi si decrosuri, se vor dubla tesaturile
din fibra de sticlé si se vor monta profile de colt din aluminiu sau din PVC.
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fatada se vor mentine, proteja, se vor prelugi (daca este necesar) si ég?‘i?gr;‘g\ém@:?:@mg;hoi
montate la nivelul fatadei reabilitate. N )

".A_!' L

La partea superioara a cladirii este necesara asigurarea continuitatii term
urmare termoizolatia peretilor exteriori va fi montata pe toata inaltimea aticului, chiar si sub
sarpantele ce delimiteaza unele zone de atic, eliminandu-se astfel puntea termica existenta
n prezent in aceasta zona.

Solutia de reabilitare $3.1 din Auditul Energetic - se va termoizola planseul de la nivelul
terasei cu vata bazaltica (de fatadad) de 30 cm;

La nivelul teraselor de la ultimele niveluri, pe langa realizarea lucrarilor de termoizolare
propriu-zise, stabilite prin Auditul Energetic, este necesara realizarea unor lucrari de
reparatii si refacere a sistemului de preluare a apelor pluviale, corelat cu situatia reala din
blocul G4; avand in vedere necesitatea ancorarii panourilor fotovoltaice de structura de beton
a terasei, se vor desface toate straturile termo-hidroizolatoare, urmand a fi refacute, astfel
incat sa permita preluarea apelor pluviale pe traseele verticale existente.

Tn acest sens prezentul capitol se va analiza corelat cu capitolul 5.8 Alte tipuri de lucrari,
subpct. ii.) repararea acoperisului tip terasd, inclusiv repararea sistemului de colectare a
apelor meteorice de la nivelul terasei, din prezentul memoriu.

Tn scopul reducerii substantiale a efectelor defavorabile ale puntilor termice de pe conturul
planseului de peste ultimul nivel este foarte important ca izolatia de la nivelul teraselor sa
se uneasca cu termoizolatia peretilor exteriori; la partea superioara a aticului vor fi montate
sorturi din tabla zincata sau tabld vopsité in cdmp electrostatic, cu grosimea de 0,5 mm, chiar
si pe zonele cu sarpante, unde solutiile se vor adapta corespunzator preluarii apelor pluviale
si protejarii aticelor.

Pe aticul existent se va monta un parapet metalic care, impreuna cu parapetul existent, va
asigura inaltimea de 1.00m.

izolarea termica a fatadei - parte vitrata, prin:

Solutia de reabilitare S2 din Auditul Energetic - se va monta tamplarie performanta cu tocuri
si cercevele din PVC pentacameral, cu geam termoizolant low-e 4+16+4 mm, cu suprafata
tratata cu strat reflectant (coeficient de emisie e<0,10 si coeficient de transfer termic maxim
U=1,3 W/m2K (R=0,77 m2K/W)); tdmplaria va avea sistern de garnituri de etansare si sistem
de ventilare controlatd a aerului. Profilele vor asigura proprietati optime de statica a ferestrei
si se vor incadra cel putin in clasa de combustie C2- greu inflamabil;

Se vor inlocui toate elementele de tamplirie existentd la ferestre, avand tocuri din lemn,
profile metalice (cornier) sau profile pvc avand rezistenta termica minima mai mica decat
cea prevazutd in normativul C107/ 2010 (R’min > 0,77 m2K/W) sau nu sunt echipate cu sisteme
de ventilare controlata a aerului.

noud, performantd energetic; pentru mentinerea unei tem
aceste usi vor fi echipate cu sisteme de autoinchidere.
Tnlocuirea tdmplériei in zona accesului in bloc (holul de int
NTPEE-2008 privind asigurarea ventilarii casei scarii pe
alimentare cu gaze naturale a apartamentelor.
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Dupa inlocuirea tamplariei se vor avea in vedere: (& xe B 5 Yai)

- etansarea la infiltratii de aer rece a rosturilor de pe conturul ﬁﬁpf@ri@ﬂtﬁjﬁél@c si
glafurile golului din perete cu o folie de etansare la exterior dﬁq plasa din-fibrd de sticld;
completarea spatiilor rimase cu spuma poliuretanica si inchideréQ’?qgﬁ;ﬁLbjf;gt( tencuiala.

- etansarea hidrofugd a rosturilor de pe conturul exterior al toculufey materiale speciale:
chituri siliconice, folie de etansare din plasa din fibra de sticld, mortare-hidrofobe.

- echiparea glafulului orizontal exterior cu lacrimare si montarea de profile cu lacrimar la
partea superioara a golurilor din pereti.

- crearea sau desfundarea orificiilor de la partea infericara a tocurilor, destinate
indepartarii apei condensate intre cercevele.

inchiderea balcoanelor si/sau a logiilor cu tamplarie termoizolantd, inclusiv_izolarea
termica a parapetilor
Solutiile de reabilitare S1+52 din Auditul Energetic

Prin inchiderea balcoanelor trebuie asigurate masurile de ventilare corespunzatoare a
incaperilor care au acces in acestea; in situatia in care balconul are legatura cu bucataria sau
in balcon se afld montate centrale termice murale sau se evacueaza gaze de la acestea, se
vor lua misuri de prelungire a kitului de evacuare gaze arse pana la exterior §i masuri de
asigurare a aportului de aer proaspat necesar bunei functionari a CT.

Avand in vedere precizarea anterioara si tinand cont de precizarile din NORMELE TEHNICE
PENTRU PROIECTAREA EXECUTAREA 5| EXPLOATAREA SISTEMELOR DE ALIMENTARE CU GAZE
NATURALE este necesar ca spatiile echipate cu centrale termice sa fie prevazute cu grile de
ventilare; in cazul in care aceste grile nu se pot realiza in tdmplaria noua, prin prezentul
proiect se propune realizarea unor goluri pentru evacuarea gazelor de ardere si pentru
admisia aerului proaspat, cu respectarea normelor specifice anterior mentionate.

Acesta prevedere se va aplica pentru toate incaperile uncle sunt amplasate centrale termice,

Ventilarea naturald a balconului se va face prin prevederea de grile higroreglabile in tamplaria
de inchidere a balconului nou executatd, pentru aerisirea controlata a spatiilor ocupate §i
evitarea aparitiei condensului pe elementele de anvelopa.

La balcoanele unde se mentine tampléria (dacd se va dovedi ulterior ca aceasta indeplineste
cerintele de transfer termic stabilite prin Auditul Energetic), fie se vor monta sisteme de grile
higroreglabile exterioare, fie se vor realiza grile de ventilatie in panourile tip weiss existente
sau in zona de parapet.

in prezent, balcoanele au parapetii realizati din prefabricate din beton, panouri din elemente
metalice verticale si panouri din sticld armata pe structura metalicd; peste parapetii existenti
sau in spatele acestora proprietarii au montat tamplarie din pvc sau din profile metalice
(cornier); la unele balcoane, in zona planseului, sunt vizibile deteriorari ale betonului de
acoperire, apirute cel mai probabil de stagnarea apelor meteorice sau de fixarea prinderilor
mecanice ale panourilor de tamplarie in betonul de acoperire al parapetului sau planseului.
Solutia de reabilitare prevazutd pentru termoizolarea balcoanelor va fi similara celei stabilite
pentru anvelopa imobilului, partea opaca, iar solutia de reabilitare sau realizare a inchiderilor
balcoanelor va fi identicd solutiei stabilite prin Auditul Energetic pentru-arive cladirii,
parte vitrata. Sk 5

Pentru zona de parapet se propune verificarea stabilitatii panourijor }

si a celor realizate de proprietari anterior lucrarilor de reabjtizaFe;~ N&Jma
inchiderile nu prezinta stabilitate sau panourile din beton sunt degprins de structura blpcul
se va proceda la ‘inlocuirea lor. 09391
Tn fazele ulterioare de proiectare sau la deschiderea santierulyi, d p%‘l?ﬁSpecgia in /toat
apartamentele, elaboratorul proiectului sau constructorul vor i
Expertului Tehnic, dupa caz, solutia de refacere a parapetilor.
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Este de preferat ca parapetii exteriori ai balcoanelor si logiilor; sa fie-plint, realizati cu

iv.

V.

i,

aceleasi finisaje ca si fatada, in loc de panouri tip weiss, deoarece inchiderea baleoanelor
are in vedere atat cresterea perfcrmantei energetice a blocukﬁiig;\ﬁagi}i:j‘fﬁbuﬁét‘ét,irea
aspectului arhitectural al acestuia. NS =

continuitate pe verticald pentru a pastra estetica initiala a blocului.

izolarea termica a planseului peste subsol neincalzit, prin

Solutia de reabilitare S4 din Auditul Energetic - izolarea planseului de peste subsol nu se
aplica situatiei existente la blocul G1, dat fiind ca peste subsol exista spatii comerciale ce nu
fac obiectul proiectului.

izolarea termic a peretilor care formeaza anvelopa cléadirii ce delimiteaza spatiul incalzit
de alte spatii comune neincalzite

Solutia de reabilitare a peretilor si planseelor care delimiteaza spatiile incalzite de locuit de
spatiile comune neincalzite nu se aplica situatiei existente la blocul G1.

5 2. Descrierea lucrdrilor de reabilitare termicd a sistemului de incdlzire sau a sistemului
de furnizare a apei calde de consum

Lucrdri eligibile conform Ghidului specific — Conditii de accesare a fondurilor europene aferente Planului
national de redresare si rezilientd in cadrul apelului de proiecte PNRR/2022/C5/1/A.1/1, componenta C5
— Valul renovdrii, axa 1 — Schema de granturi pentru eficientd energeticd si rezilientd in cladiri
rezidentiale multifamiliale - Anexa 1 la Cererea de Finantare, pct 2.

Nu este cazul - blocul nu beneficiaza de sistem centralizat de incélzire sau alimentare cu apa
calda.

5.3.Instalare/reabilitare/modernizare a sistemelor de climatizare si/sau ventilare
mecanica pentru asigurarea calitatii aerului interior

Lucrdri eligibile conform Ghidului specific — Conditii de accesare a fondurilor europene aferente Planului
national de redresare si rezilientd in cadrul apelului de proiecte PNRR/ 2022/C5/1/A.1/1, componenta C5
— Valul renovdrii, axa 1 — Schema de granturi pentru eficientd energeticd si rezilientd in cladiri
rezidentiale multifamiliale - Anexa 1 la Cererea de Finantare, pct 3.

solutii de ventilare naturald sau mecanica prin introducerea dispozitivelor/fantelor/grilelor
pentru aerisirea controlata a spatiilor ocupate si evitarea aparitiei condensului pe elementele
de anvelopa;

Tampléria montata va fi echipatd cu grile higroreglabile montate la nivelul profilelor care
contribuie la eliminarea riscului aparitiei condensului pe elementele_de_anvelopa din
tamplarie si a mucegaiului pe peretii exteriori, ca urmare a reali ar
automat, in functie de nivelul umiditatii.

SNANLET
Q\\ALPA'q,
t@‘ﬁ“spat,illor\ om
ii/realizarii ve 1&}\1 arii
N‘R Qélé

solutii de ventilare natural-organizata sau ventilare hibrida
repararea/refacerea canalelor de ventilatie in scopul menting
organizate a spatiilor ocupate
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5.4.Reabilitare/ modernizare a instalatiilor de iluminat in cladiri

Lucrdri eligibile conform Ghidului specific — Conditii de accesare a fondurilor europen
national de redresare si rezilientd in cadrul apelului de proiecte PNRR/2022/C5/1/A.1

exterior si masuri de asigurare a aportului de aer proaspat necesar bunei functionari a CT,
prin montarea de grile permanent deschise.

De asemenea, inlocuirea tamplariei la accesul in bloc se va realiza cu respectarea NTPEE-
2008 privind asigurarea ventilarii casei scarii pe care este montata coloana de alimentare cu
gaze naturale a blocului.

Tampliria de la etajul tehnic va fi prevazuta cu grile permanent deschise pentru a fi asigurata
ventilarea casei de scara.

solutii de ventilare mecanic3 centralizatd sau cu unitati individuale cu comanda locala sau
centralizat3, utilizand recuperator de caldura cu performanta ridicata;

Pentru indeplinirea cerintei de asigurare a ventilarii mecanice cu unitati individuale se pot
monta in peretii exteriori ai unei camere de locuit, sisteme de ventilatie cu recuperare de
cildurd cu dublu flux pentru uz rezidential, prin care aerul evacuat din incipere cedeaza
cildura aerului rece si proaspat admis de afard, prin peretii schimbatorului de caldur,
pastrand caldura in incapere si in acelasi timp mentinand un nivel optimA

timpul iernii; vara, fenomenul se inverseaza: aerul fierbinte de afara cedg¢a & (
evacuat, pastrand astfel racoarea in incapere. Solutia nu poate fi ;
proiectului si nu a primit acceptul pentru a fi finantata din surse proprfi.

— Valul renovérii, axa 1 — Schema de granturi pentru eficientd energeticd si rezilientd in clddiri
rezidentiale multifamiliale - Anexa 1 la Cererea de Finantare, pct 4.

if.

ifi.

reabilitarea/modernizarea instalatiei de iluminat prin inlocuirea circuitelor de iluminat
deteriorate sau subdimensionate;

Circuitele de iluminat din spatiile comune ale blocului sunt cele realizate initial, nefiind
supuse unor lucrari de reabilitare, imbunatatire sau inlocuire; modificarile sau reparatiile
locale realizate de-a lungul timpului au fost efectuate pe trasee aparente.

Se vor dezafecta toate traseele de iluminat din casa scarii, holurile de intrare si se vor reface
conform normelor actuale.

Se va reface, de asemenea si tabloul electric aferent iluminatului din spatiile comune, tablou
ce va fi echipat si dimensionat pentru a prelua toti consumatorii si configurat astfel incat sa
poat3 fi alimentat atat din bransamentul comun al blocului, cat si din sistemul alternativ de
producere a energiei electrice ce urmeaza a fi amplasat pe terasa blocului.

In ceea ce priveste reabilitarea sistemului de iluminat de la nivelul subsolului, avand in vedere
ci acesta nu este detinut de asociatia de proprietari, s-a considerat oportuna si necesara
echiparea tabloului comun de pe scara blocului cu un circuit alocat acestei zone, urmand ca
asociatia s3 stabilieascd de comun acord cu detinatorul spatiilor de la subsolul blocului, modul
in care se va reface instalatia de iluminat.

inlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent si incandescent cu corpuri de iluminat cu
eficienta energetica ridicatd si durata mare de viata, inclusiv tehnologie LED;

Se vor inlocui toate corpurile de iluminat din spatiile comune alg icoe Racpuri de
iluminat LED, cu eficienta energetica ridicatd si durata mare de yiate™
in spatiile tehnice neincalzite (camera lift, uscatorii) sau la j > bl . pnta
corpuri de iluminat pentru exterior, cu grad de protectie IP44 ' L

instalarea de corpuri de iluminat cu senzori de miscare/pre
impun pentru economie de energie. \
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Pentru reducerea consumurilor de energie electrica, toate corpurile
echipate cu senzor de prezenta.

5.5. Sisteme de management energetic integrat pentru cladiri, respg
sistemelor tehnice ale clddirilor, inclusiv in vederea pregdtirii clda
inteligente

N =
YGINER
ENERGEY

Lucrdri eligibile conform Ghidului specific — Conditii de accesare a fondurilor europene aferente Planului
national de redresare si rezilientd in cadrul apelului de proiecte PNRR/2022/C5/1/A.1/1, componenta C5
— Valul renovdrii, axa 1 — Schema de granturi pentru eficientd energeticd si rezilientd in cladiri
rezidentiale multifamiliale - Anexa 1 la Cererea de Finantare, pct 5.

montarea unor sisteme inteligente de contorizare, urmarire si inregistrare a consumurilor
energetice si/sau, dupa caz, instalarea unor sisteme de management energetic integrat,
precum sisteme de automatizare, control si/sau monitorizare, care vizeaza si fac posibila
economia de energie la nivelul sistemelor tehnice ale cladirii;

Pentru indeplinirea cerintei de eficientizare a consumurilor de energie electrica, reabilitarea
sistemului de iluminat din spatiile comune (holuri de intrare, case de scara, spatii tehnice)
va include si montarea unor sisteme de automatizare.

Tindnd cont de faptul cé blocul G1 are casa scarii prevazuta cu logii si iluminat indirect pe
timpul zilei, in tabloul electric aferent spatiilor comune se va monta un programator orar
pentru iluminat (senzorul de prezenta care va activa iluminatul nu va fi activ pe perioada
zilei).

Eficientizarea consumurilor la nivelul sistemelor tehnice ale bloculyis
implementarea sistemului selectiv-colectiv la coborare odata cu reabjjii4
liftului. 4

5.6.Sisteme inteligente de umbrire pentru sezonul cald

Lucrdri eligibile conform Ghidului specific — Conditii de accesare a fondurilor ‘¢uropene aferente Planului
national de redresare si rezilientd in cadrul apelului de proiecte PNRR/2022/C3/{1/A. ], cgmponenta c5
— Valul renovdrii, axa 1 — Schema de granturi pentru eficientd energeticaygi rezjttentd-in clddiy

rezidentiale multifamiliale - Anexa 1 la Cererea de Finantare, pct 6. ] ﬂ*ﬁ?gﬁu\ &

Pentru asigurarea umbririi in sezonul cald se pot monta elemente de limitare a insoririi directe
pe suprafetele vitrate - jaluzele sau rulouri exterioare din aluminiu, cu reglare manuala, cu
casete montate in grosimea termoizolatiei exterioare, la partea superioara a ferestrelor.

5.7.Sisteme alternative de producere a energiei electrice si/sau termice pentru consum
propriu; utilizarea surselor regenerabile de energie

Lucrdri eligibile conform Ghidului specific — Conditii de accesare a fondurilor europene aferente Planului
national de redresare si rezilientd in cadrul apelului de proiecte PNRR/2022/C5/1/A.1/1, componenta C5
— Valul renovdrii, axa 1 — Schema de granturi pentru eficientd energeticd si rezilientd in clddiri
rezidentiale multifamiliale - Anexa 1 la Cererea de Finantare, pct 7.

instalarea unor sisteme descentralizate de alimentare cu energie utilizand surse regenerabile
de energie, precum instalatii cu panouri fotovoltaice, inclusiv achizitionarea acestora

Investitia prevede achizitionarea si instalarea unor sisteme de alimentare cu energie din surse
regenerabile, prin urmare se propune amplasarea pe terasele necirculabile ale blocului a unui
sistem "on grid” cu 4 panouri fotovoltaice 455Wp, cu montaj orizontal, Pins=1.82kW, cu
invertor 10kW.
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Panourile fotovoltaice vor avea sistem de prindere conformat cerintelor din Expertiza
Tehnicd, vor avea rezistenta sporita la degradare in timp, rezistenta la sarcini de zapada si
la grindina.

Suportii de sustinere ai panourilor solare vor fi de tip S-Dome sau similar §i se vor amplasa
prin intermediul unor substructuri conectate, direct de planseul suport pentru a elimina riscul
de smulgere a acestora prin forta de suctiune a vantului existenta la nivelul terasei, nefiind
acceptata amplasarea panourilor prin simpla asezare pe invelitoarea acoperisului (in mod
special pe fasia de 5m marginala, penmetrala a COI‘IST,I'UCUEI)

Pentru a nu fi afectatd masa seismici a blocului, se vor monta panouri fotovoltaice a caror
greutate totala (sistemul alcatuit din panoul fotovoita1c+suport) nu va depasi 20kg/mp.
Prinderea in sine a substructurii suport va fi dimensionata de catre firma care furnizeaza
sistemul, iar breviarul de calcul va fi pus la dispozitia beneficiarului.

Echiparea cladirii cu kit-ul de panouri fotovoltaice impune realizarea unui sistem de protectie
contra descarcarilor atmosferice (nivelul de protectie normal Ill), format dintr-un dispozitiv
de amorsare motat pe acoperisul cladirii si doua coborari formate din conductoefe:
Zn, avand diamentrul de 10mm. Coborarile instalatiei de paratrasnet vor fi /'-( 2
pamant prin intermediul unor piese de separatie PS care sunt montate la gfta F

cota 0 a pamantului.

Priza de pamant pentru instalatia de paratrasnet este comuna c
corespunzatoare instalatiei electrice interioare si are o rezistenta mai

5.8.Echiparea imobilului cu statii de incdrcare pentru masini electrice ORINGINER

ENERGEY

Lucrdri eligibile conform Ghidului specific — Conditii de accesare a fondurilor europene aferente Planului
national de redresare si rezilientd in cadrul apelului de proiecte PNRR/2022/C5/1/A.1/1, componenta C5
— Valul renovdrii, axa 1 — Schema de granturi pentru eficientd energeticd si rezﬂlen;a ladiri
rezidentiale multifamiliale - Anexa 1 la Cererea de Finantare, pct 8 - Lucrdri e &5‘?

prevederilor art. 15 din Legea 372/2005 privind performanta energeticd a clddirilor, i
/ OMA7 Q_Q/
lucrari pentru echiparea cu statii de incarcare pentru masini electrice, fespectiv “réls r’era\
traseelor, montajul tubulaturii incastrate pentru cablurile electrice si/ac rtlﬂlstat;nlor de \
reincarcare pentru vehiculele electrice; VR0 9891 )

Programul de finantare prevede obligativitatea echiparii parcarilor aferente cladirilo
rezidentiale cu cate o stat;le de incarcare pentru vehiculele electrice (cu pitere pésté_ZZkW)
cu doud puncte de incércare per statie, la fiecare 2.500 mp arie desfasurat
mai putin de o statie de incércare de acest tip per proiect.

Astfel, pentru blocurile G1, G2, G3 si G4 se va realiza infrastructura pentru 3 statii de
incarcare, cu cate doua puncte de incarcare fiecare, pe locurile de parcare alocate asocmtlel
de proprietari nr. 48.

Avand in vedere ca a fost depusé o cerere de finantare unica pentru cele patru blocuri, dar
investitia se evalueaza independent pentru fiecare bloc in parte, distributia cheltuielilor
aferente realizirii infrastructurii pentru statiile de incércare pentru vehiculele electrice in
bugetul proiectului s-a facut in functie de numarul de apartamente ale fiecarui bloc bloc si
bugetul aprobat pentru acestea.

Astfel, pentru blocul G1 au fost repartizate 1/2 din cheltuielile pentru realizarea
infrastructurii celor 3 statii de incarcare.

Lucrarile de executie a traseelor de alimentare a punctelor de incarcare se vor executa in

conformitate cu avizul ADPPP Targoviste nr. 7267 / 25oct. 2022 si in conformitate cu
prevederile H.C.L. nr. 112/31.03.2021 - pentru modificarea H.C.L. nr. 64/31.03.2016 privind
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stabilirea modalitatii de executare a lucrarilor de reparati i i ,' ivat al
Municipiului Targoviste.

5.9.Alte tipuri de lucradri
Lucrdri eligibile conform Ghidului specific — Conditii de accesare a fond lanului
national de redresare si rezilientd in cadrul apelului de proiecte PNRR/202 onenta C5

-- Valul renovdrii, axa 1 — Schema de granturi pentru eficientd energetica— en;a in cladiri
rezidentiale multifamiliale - Anexa 1 la Cererea de Finantare, pct 8.

de locuinte /jf ;;» A

x;*"’-‘

Proiectul include refacerea tuturor trotuarelor de protectie in scopﬂl,gl{ml@arﬁ 1nﬁltra'i or
la infrastructura blocului de locuinte, amplasate perimetral amprentelaC&Itﬁw *7- J
in functie de situatiile partlculare ale blocului G1, de pozitia curtlldt;\\\@e Tulmn ,?hs% (i
iluminatul subsolului, de modul in care sunt reahzate si pozitionate in prez Sntitrot ace(e se
vor realiza lucriri de refacere a trotuarelor din dale de beton armat de” 'fﬁcnrr_gramme, cu
latime de 1,00m sau reabilitdri ale trotuarelor de la fatadele principale, realizate din mozaic
turnat; racordul cu infrastructura blocului se va proteja cu un cordon de mastic bituminos.
In functie de situatia fiecarei curti de lumina si de starea elementelor de constructie ce
asigura protectla infrastructurii blocului, se vor realiza lucriri de reparatii locale ale acestora
si ale sistemelor de preluare ape pluviale, pentru limitarea infiltratiilor catre fundatiile
blocului si lucrari de refacere / reabilitare a balustradelor de protectie pentru siguranta
circulatiei pietonale.

repararea acoperisului tip terasd, inclusiv repararea sistemului de colectare a apelor
meteorice de la nivelul terasei;

Pentru realizarea noii termoizolatii fara a incarca suplimentar structura blocului si pentru a
nu depasi inaltimea aticului existent, dar §1 pentru indeplinirea cerintelor din Expertiza
Tehnici referitoare la modalitatea de fixare si ancorare a sistemelor de panouri fotovoltaice,
se vor desface toate straturile existente la nivelul terasei blocului - hidroizolatie,
termoizolatie, beton de pantd. Lucrérile vor fi organizate astfel incat sa fie evitate perioadele
potential ploioase sau se vor realiza structuri usoare cu caracter temporar pentru protejarea
pe timpul lucrarilor a terasei si implicit a apartamentelor de la ultimul nivel.

Se vor desface toate invelitorile din tigla existente si, in functie de aspectului structurii
sarpantelor, se vor realiza lucrari de reabilitare, consolidare sau suphmentare a structurii si
de realizare a tratamentelor insecto-fungicide si de ignifugare a lemnului.

Inainte de montarea termoizolatiei, se va verifica aspectul planseului de la ultimul nivel si se
vor executa eventualele reparatii necesare, conform precizarilor aplicabile din Expertiza
Tehnica.

Se va monta termoizolatia din saltele de vata bazaltica de 30 cm pe un strat de difuzie si o
bariera de vapori, peste care se va turna betonul de pantd, protejat la randul lui cu o bariera
de vapori si un strat de difuzie; se vor reface pantele de scurgere a apelor meteorice catre
gurile de preluare existente si se vor monta guri de preluare a apelor prevazute cu gulere de
racord la hidroizolatie i parafrunzare, ulterior se va realiza hidroizolatia din straturi de
carton bituminos termoadeziv, avand stratul final protejat cu ardezie. Verificarea etanseitatii
teraselor se va realiza prin inundarea acestora.

Termoizolatia se va racorda cu cea realizata la nivelul fatadelor, inclusiv pe zonele acoperite
Cu sarpante; straturile de difuzie se vor realiza conform prevederilor tehnice specifice si vor
fi prevazute cu aerisitoare.

Strapungerile de terasa - coloanele de ventilatii raméan pe pozitiile existente, urmand a fi
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inlocuite, respectiv inaltate.
Dupd finalizarea refacerii straturilor de la nivelul terasei, se va realiz
paratrasnet, conform precizarilor de la capitolul aferent refacerii instalatj
PV privind verificarea continuitatii si rezistentei acesteia.

Pentru sarpantele de inchidere a unor zone de la ultimul nivel (existente \ia,
cu ultimul nivel), se vor realiza lucrari de consolidare/ completare sau rep
sarpantei, termoizolarea suprafetelor verticale (pereti) sau orizontale d .
spatiile de locuit si de refacere a invelitorilor din tigla ceramica maro, similara T
a blocului. Structura din lemn se va trata ignifug si cu substante insectofungicide.
Prinderile pieselor ceramice se vor realiza cu sisteme mecanice protejate la infiltratii; se vor
reface sageacurile, sorturile din tabla la racordul cu peretii si la marginea sarpantelor.

demontarea instalatiilor si a echipamentelor montate aparent pe fatadele, terasa sau in
subsolul cl&dirii, precum si remontarea acestora dupa efectuarea lucrarilor de interventie

Pentru realizarea lucrarilor de montaj al termosistemelor, se vor demonta toate instalatiile
si echipamentele montate aparent pe fatadele si terasa cladirii (unitati de aer conditionat,
antene tv), urmand ca dupa finalizarea lucrarilor de reabilitare sa se remonteze.
in acest sens, se vor realiza lucrari de inlocuire a suportilor metalici cu elemente care sa preia
diferenta de grosime a termosistemului, prelungirea traseelor frigorifice, daca este cazul, si
lucrari de revizie si punere in functiune a echipamentelor.
in situatia in care aparatele sunt montate in prezent in balcoanele deschise, acestea se vor
reloca in exterior, urmand a fi refacute traseele frigorifice; aceste lucrari se vor realiza doar
cu personal calificat.
Avand in vedere dificultatea repozitionarii traseelor de alimentare cu gaz (lucrari executate
doar de catre furnizor prin personalul siu calificat si posibilitatea limitata de a opri
alimentarea cu gaze pentru intreg imobilul pe toata durata realizarii lucrarilor de reabilitare
termica in zona tevilor), acestea vor fi protejate pe intreg traseul, termosistemul urmand sa
fie realizat de o parte si de alta a traseelor; tevile vor ramane vizibile > pentre =--. de
intretinere si verificarile specifice. Inainte de inceperea lucrarilor va § a\Qﬂﬁs& flirnjizagul
local referitor la lucrérile ce urmeaza a fi executate, in vederea obtfgr 1,
a; gl se '{9
la fata peretelui

Carcasele metalice ce adapostesc contoare, racorduri utilitati nu sg
termoizolat; aceste lucréri se vor realiza doar cu personal calificatsi gy acbrful gg%gomtui
7', f

ingloba in grosimea termosistemului, iar usa de acces se vaffaducg
de retele.

Pentru realizarea lucrarilor de reabilitare energetica a terasei, se
paratrasnet existenta.

Asa cum s-a precizat anterior, ca urmare a montarii panourilor fotovolt tani
necirculabile, este necesara realizarea unui sistem de protectie contra
atmosferice, nivelul de protectie normal (lll). Acesta va fi format dintr-un dispozitiv de
amorsare montat pe acoperisul cladirii si doud coborari formate din conductor rotund Ol-Zn
avand diametrul de 10mm.

Coborérile instalatiei de paratrasnet vor fi legate la priza de pamant prin intermediul unor
piese de separatie PS care sunt montate la cota +2.0 m fata de CTA. Conductoarele de
coborére se vor executa de preferintd dintr-o bucata fara imbinari; in cazul in care nu se
poate, numarul imbinarilor trebuie redus la minimum, iar imbinarile se realizeaza prin sudare,
lipire, suruburi sau buloane.

Priza comuni de pamant pentru paratrasnet si instalatia electrica trebuie sa aiba valoarea
rezistentei de dispersie mai mica de 1 ohm si sa fie continud, in conformitate cu normativul
I7/2011. Se va verifica rezistenta de dispersie a prizei de pamant existente si in cazul
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TEORCE | erhie

acesteia.
in cazul in care din primele masuratori se vor determina rezistente de dis
pamant mai mici sau cel mult egale cu 1 ohm, nu se vor ecuta\quC&.
acesteia. e o
Se va intocmi PV privind verificarea continuitatii si rezistentei prizeizd Y
La nivelul subsolului este necesar ca traseele de alimentare gp‘?‘;apé rece si-reteaua de
canalizare s3 fie reabilitate, lucriiri ce se vor derula cu acordyl detifatorului-spatiului, in
baza servitutii de acces nelimitat la instalatiile comune blocului peftfu ld&rér‘ﬁge\iﬂ&éﬁnere.
Se vor desface si reface aceste instalatii, pe aceleasi trasee, cli i terialenoi si sisteme de
prindere noi. Pentru conductele de distributie a apei reci din subsol seyorutitiza conducte
din PP-R (polipropilena reticulata cu fibra compozita), iar pentri‘;‘t‘;\_\cél{és:t’@jff- ¢analizare
din subsol se vor utiliza conducte din PVC-KG; se vor monta robineti dé:inchideresi robineti
de golire la coloanele de alimentare cu apa, iar pe conductele de canalizare“se vor monta
piese de curatare conform prevederilor din normativul 19/2015.

Conductele de canalizare menajera vor fi remontate pe pozitii cu respectarea stricta a
pantelor si a cotelor de iesire din imobil.

nerealizarii rezistentei de dispersie de 1ohm se vor d marz/\s\

repararea elementelor de constructie ale fatadei care prezintd potential pericol de
desprindere si/sau afecteaza functionalitatea cladirii

inainte de inceperea lucrarilor de termoizolare a suprafetelor opace, se vor decopera toate
placajele din cardmida aparentd existente pe fatade care sunt deja desprinse de stratul
suport. Pentru restul placajelor aparente sau pentru suprafetele cu tencuieli, la inceperea
lucririlor, se va verifica stabilitatea; in situatia in care se constata pericol de desprindere,
se va proceda la decopertarea zonei in totalitate, pana la peretele din zidarie sau beton.

Avand in vedere conceptul generic de conformare a structurii de rezistenta al blocului
analizat, concluziile Expertizei Tehnice nu au indicat necesitatea realizarii unor lucrari de
consolidare pentru conformarea seismica a structurii, acesta avand asigurate nivelurile de
protectie (rezistentd mecanica si stabilitate) bune si admisibile din punct de vedere al
riscurilor sociale i economice in comparatie cu exigentele (cerintele) actualelor reglementari
tehnice.

Totusi, inainte de aplicarea termosistemului se impune realizarea unor reparatii privind
suportul, acestea fiind realizate obligatoriu inaintea tuturor lucrarilor de reabilitare
energetica:

e Pentru reparatii de suprafatd a elementelor de beton se va utiliza mortar de reparatii
betoane pe bazéd de ciment (ex : Sika MonoTop 612 sau similar), iar pentru repararea
fisurilor se va utiliza rasina epoxidica bicomponeta (ex : Sikadur-52 Injection sau similar).

« Se vor realiza obligatoriu reparatii ale suprafetelor de beton cu reinglobarea armaturilor);
toate reparatiile asociate elementelor de beton se vor realiza cu respectarea normativului
C149-1987 si a specificatiilor tehnice de produs.

e Pentru zonele degradate de zidérie se va reface integritatea zidariei si se vor aplica
tencuieli pe baza de ciment fard var cu integrarea unei armaturi de integritate (retea #
4/10/10- cu suprapunere 3 ochiuri).

e Pentru zonele cu degradari semnificative ale panourilor de zidarie se va desface total
tencuiala pani la suportul de zidérie, apoi se va reface tencuiala in sistem de tip tencuiala
armatd cu plasd retea #@4/10/10 conectatd pe suport prin minim 5 conectori
metalici/mp; abia dupa uscarea tencuielii se va aplica termosistemul.

o Dupi caz, parapetii prefabricati de beton agrafati se vor desface si se vor reface fie pe o
structurd usoara placata pentru a obtine un parapet plin, termoizolant, fie cu tamplarie
pvc cu geam termopan, iar la partea inferioara cu panouri tip Weiss.
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In zona rosturilor seismice dintre blocuri se vor executa lu

si tencuieli)

e Nu se vor modifica dimensiunile golurilor de pe fatade; golurile noi, realizate de catre
proprietari, pe raspunderea lor, se preiau ca atare in proiectul de reabilitare termica;
¢ Interventiile se vor realiza fara introducerea de socuri sau vib

tencuielilor aplicate peste rost, pana la eliberarea acestui
bazaltica si se vor proteja cu profile de rost tip "omega”,
toata deschiderea teraseor necirculabile.

refacerea finisajelor interioare in zonele de interventie;

Desfacerea tuturor instalatiilor aferente circuitelor de iluminat
intrare si spatiile tehnice, refacerea acestora, impreuna cu
conformarii cladirii la normele de securitate la incendiu si montarea tampl‘me] vor afecta
mare parte din peretii si tavanele acestor spatii, prin urmare se includ d¥proiect-lucrarile de
refacere in totalitate a finisajelor si unele lucrari de reparatii la str/a%igo:t\@paratn glet

In interiorul apartamentelor se vor reface finisajele peretilor afecgg d/e luéﬂarﬁg de‘?n{ocmre
a tamplariei, de montajul sistemelor de ventilatie sau de umbnra QE% ”

L B o2

inlocuirea/modernizarea liftului prin inlocuirea mecanismelor de ac{:&naﬁé@lé;ma in baza
unui raport tehnic de specialitate, precum si repararea/inlocuirea cbnmone’ et;ar mecanice,
a cabinei/ ugnlor de acces, a sistemului de tracmune cutiei de comand&;=treliitor, dupé caz
cum sunt prevazute n raportul tehnic de specialitate

Liftul existent a fost supus lucrarilor uzuale de intretinere; sunt necesare lucrari de inlocuire
a motorului, a cabinei, lucrari de reparatii §i reabilitare usi, lucrari de modernizare a
sistemelor electrice (in urma realizarii unui raport de analiza de specialitate) si lucrari de
eficientizare a consumurilor.

in baza raportului tehnic de specialitate ce va fi elaborat in etapa urmatoare de proiectare

se vor realiza lucrari de modernizare a liftului prin inlocuirea mecanismelor de actionare
electrica a ascensorului de persoane, instalarea unor sisteme de automatizare si eficientizare
a functionarii (sistem selectiv-colectiv la coborare), dar si lucrari de reparare sau inlocuire a
unor componente mecanice, a cabinei sau usilor de acces, a sistemului de tractiune, cutiilor
de comanda, troliilor, dupa caz, cum vor fi evaluate de personalul tehnic specializat.

n aceasta faza, pentru liftul din blocul G1 au fost evaluate lucrari de reabilitare complete
(inlocuire motor, sistem de automatizare, inlocuire cabing, reparatii si inlocuiri la usile de
acces si modernizarea sistemului de functionare, reabilitarea, dupa caz, a sistemului de
rulaj).

Evaluarea lucrarilor s-a realizat in baza Raportului Tehnic preliminar elaborat de SC ASEL
SISTEME ELECTROMECANICE SRL, stabilirea in detaliu a lucrarilor urmand sa fie facuta in baza
unei evaluari tehnice detaliate ce va fi realizata in etapele viitoare de proiectare.

reabilitarea/ modernizarea instalatiei electrice, inlocuirea circuitelor electrice deteriorate
sau subdimensionate.

Instalatiile electrice din spatiile comune nu au fost supuse unor lucrdri de reabilitare si
modernizare de la darea in functiune a imobilului (1984), prin urmare este necesara inlocuirea
tuturor sigurantelor de protectie aferente circuitelor ce deservesc spatiile comune (case de
scara, holuri de intrare, zona acces in bloc, camere tehnice) si echiparea tablourilor electrice
cu intreruptoare automate noi, calibrate corespunzator; de asemenea, pentru circuitele de
la subsol se recomandda montarea in tablourile corespunzatoare a unor intreruptoare
automate cu protectie diferentiala de 30 mA.
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10. Lucrdri de conformare a cladirii pentru asigurarea cerintelor de calitate

Lucrdri neeligibile conform Ghidului specific — Conditii de accesare a fondurilor europene aferente
Planului national de redresare si rezilientd in cadrul apelului de proiecte PNRR/2022/C5/1/A.1/1,
componenta C5 — Valul renovdrii, axa 1 — Schema de granturi pentru eficientd energeticd si rezilientd in
clddiri rezidentiale multifamiliale, dar impuse de reglementdrile aplicabile pentru indeplinirea cerintelor
de calitate stabilite de Legea 10/ 1995 privind calitatea in constructii, actualizatd

ii.

Lucrari determinate de indeplinirea Cerintei “b” (Cc) - SECURITATE LA INCENDIU

Conform Normativului 17/2011, art 7.23.7, in constructiile civile cu mai mult de 50 de
utilizatori (in situatia de fatd, blocuri in care locuiesc mai mult de 50 de persoane), se va
monta pe casa scarii si in holurile de acces in bloc un SISTEM de ILUMINAT DE SECURITATE
PENTRU MARCARE TRASEE DE EVACUARE, realizat cu corpuri de iluminat echipate cu kit de
emergenta cu autonomie de 1 ora, prevazute cu etichete cu indicator de iesire, racordate cu
cabluri CYYf pe circuitele de iluminat aferente zonelor deservite. Corpurile de iluminat
pentru evacuare vor functiona permanent.

Limitarea depozitarii de materiale combustibile pe casa scarii, in fostele camere de colectare
a gunoiului menajer si mentinerea liberei circulatii in casa scarii i pe traseul de iesire din
bloc este obligatia si raspunderea ascciatiei de proprietari.

Lucréri determinate de indeplinirea Cerinta “d” (B) - SIGURANTA SI ACCESIBILITATE N
EXPLOATARE

in zona accesului in bloc se va realiza o rampa de acces pentru persoane cu dizabilitati
locomotorii sau carucioare (in continuarea zonei de trotuar suprainaltat), se va echipa cu
balustrade si sisteme antialunecare, conform normelor specifice.

La terasele necirculabile se vor monta balustrade de protectie pe toata lungimea aticului
perimetral, care vor asigura o inaltime totald (impreund cu aticul existent) de 1.00m;
balustradele, atat cele interioare, cét si cele exterioare, vor fi tratate anticoroziv si vopsite
cu materiale pretabile la utilizarea in exterior (rezistente UV si la variatii de temperatura).

Pentru atingerea obiectivelor stabilite prin programul de reabilitare energetica si cuantificate in
cadrul Auditului Energetic, sunt recomandate §i urmatoarele masuri generale de organizare, cu rol
direct sau indirect in cresterea performantei energetice a cladirii:

adaptarea si reglarea sistemului de incalzire individual la necesarul de caldura redus ca
urmare a executarii lucrarilor de reabilitare energetica;

reducerea consurnului de energie pentru apa calda de consum si iluminat;
mentinerea/realizarea ventilarii corespunzatoare a spatiilor ocupate;

informarea administratiei si a locatarilor despre economisirea energiei;

intelegerea corectd a modului in care cladirea trebuie sa functioneze, atat in ansamblu, cat
si la nivel de detaliu;

desemnarea unui reprezentant pentru urmarirea executiei lucrarilor de reabilitare termica;
stabilirea unei politici clare de administrare, in paralel cu o politica de economisire a energiei
in exploatarea imobilului;

incurajarea ocupantilor de a utiliza cladirea corect, fiind motivati pentru a reduce consumul
de energie.
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fé. DURATA DE REALIZARE $I ETAPELE PRINCIPALE

Tn conformitate cu prevederile Ghidului specific — Conditii de accesare a fondurilor europene
aferente Planului national de redresare si rezilienta in cadrul apelului de proiecte
PNRR/2022/C5/1/A.1/1, componenta C5 — Valul renovarii, axa 1 — Schema de granturi pentru
eficientd energetici si rezilienta in cladiri rezidentiale multifamiliale, art. 6.6.2.2., se recomanda
prevederea unei durate maxime a lucrarilor de executie aferente proiectului, de 12 luni.

Graficul de realizare a lucrarilor de interventie (luni)

E:t Activitate / Luna 112(3|4[5|6|7 |89
1 Documentatii pentru obtinere avize / acorduri +
Autorizatie de Construire
2 | Obtinere Autorizatie de Construire
3 | Proiect Tehnic + Detalii de Executie
Inceperea lucrarilor
4 | Organizare de santier
5 Lucrari de desfacere tencuieli + placaje exterioare/
reparatii pereti exteriori
6 | Izolare termica pereti exteriori
7 | Tnlocuire tamplarie exterioara
8 Lucrari de desfacere sarpante, straturi terase; reparatii
inchideri etaj tehnic, elemente de constructie
9 lzolare termicd, refacere pante, izolatii terase
necirculabile; refacere parapeti + balustrade
10 Desfacere instalatii subsol, reparatii elemente de
constructie (dupa caz), refacere trasee instalatii
11 Lucrari conexe lucrarilor de interventie + lucrari
suplimentare + refacere finisaje
12 Trasee instalatii alimentare statii incarcare auto + montaj
statii
13 | Refacere amplasament
14 | Receptie

r7. COSTURILE ESTIMATIVE ALE INVESTITIEI

7.1.Valoarea totald a investitiei
(in preturi - luna NOIEMBRIE anul 2022,
1 euro = 4,9227 lei, cursul Inforeuro aferent lunii mai 2021, conform PNRR, Componenta 5 -
Valul Renovadrii, Anexa Ill Metodologie costuri)

Total: 2.268,73mii lei (fara TVA),
din care: constructii-montaj (C + M) 2.009,31 mii lei (fara TVA) , la care se adauga
echipamentele functionale cu montaj
- Panouri fotovoltaice - 40,00 mii lei
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RAPORTARE COSTURI (lei fara TVA /mp ADP)
< N
COSTUR! ELIGIBILE COSTURI NEELIGIBILE “é% : % i
LE] EURO LEI EURG—"F
VALOARE C+M + panouri fotovoltaice 2,049,305.50 416,297.05 0.00 0.00
VALOARE C+M / mp Arie Desfasurata
inclusa in proiect ADP 2232 900.23 182.87 2232 0.00 0.00
LEI EURO LEl EURO
VALOARE INVESTITIE APROBATA PRIN
CEREREA DE FINANTARE 2,197,493.28 446,400.00
VALOARE INVESTITIE 2,268,734.28 460,871.94 1,500.00 304.71
VALOARE INVESTITIE / Arie Desfasurata
inclusa in proiect (ADP) 2232 1016.46 206.48 2232 0.67 0.14

| 8. SUSTENABILITATEA REALIZARII INVESTITIE

Sustenabilitatea realizarii investitiei rezulta din:

L]

Cresterea eficientei energetice a cladirii, in scopul reducerii emisiilor de carbon prin sprijinirea eficientei energetice, a gestionarii
inteligente a energiei si a utilizarii energiei din surse regenerabile in cladirile rezidentiale;

Imbunataprea performantelor de siguranta in exploatare a constructiei existente, inclusiv a instalatiilor aferente, in scopul
prelunglm duratei de viata prin aducerea acestora la nivelul cerintelor esentiale de cahtate prevazute de lege.

imbunatatlrea izolatiei termice a anvelopei cladirii (pereti exteriori, tamplarie, planseu superior, planseu peste subsol},a
sarpantelor si invelitoarelor;

Implementarea sistemelor de management energetic avand ca scop cresterea eficientei energetice si monitorizarea consumurilor
de energie (ex. achizitionarea si instalarea sistemelor inteligente pentru promovarea §i gestionarea energiei electrice);

inlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent si incandescent cu corpuri de iluminat cu eficienta energetica ridicata si durata mare
de viata;

Orice alte activitati care conduc la indeplinirea realizarii obiectivelor proiectului (inlocuirea circuitelor electrice - scari, spatii
tehnice, lucrari de demontare a instalatiilor si echipamentelor montate, lucrari de reparatii la fatade etc.);

Scaderea gradului de poluare a aerului, solului si apelor, precum si o reducere a consumului de energie.
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['9. ANALIZA FINANCIARA §I ECONOMICA AFERENTA REALIZARII LUCRARILOR DE INTERVENTIE |

Nu este cazul.

i 10. PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI Al INVESTITIEI

10.1. Indicatori valorici
10.1.1. valoarea totald a lucrarilor de interventie, inclusiv TVA - total, 2.699,04 mii lei
din care:
constructii-montaj (C + M) 2.391,07 mii lei
(insumarea cheltuielilor estimate inscrise la subcap.
1.3, 4.1 5i 5.1.1 din devizul general) 2.320,97 mii lei
10.1.2. investitia specifica 1,51 mii lei / mp (a.u.)

(C+M+panouri fotovoltaice/aria utild a blocului inclusa in proiect)

10.2. Indicatori fizici
10.2.1. durata de executie a lucrarilor de interventie 9 luni
10.2.2. durata perioadei de garantie a lucrarilor de interventie
(ani de la data receptiei la terminarea lucrarilor) 3 ani

10.2.3. durata de recuperare a investitiei, in conditii de eficienta economica 20 ani
10.2.4. consumul anual specific de energie pentru incalzire corespunzator

blocului izolat termic 87,76 kwh/mp (a.u.) si an
10.2.5. economia anuala de energie: 130,95 kwh/an
in tone echivalent petrol 0.011 tep
10.2.6. reducerea anuald a emisiilor de gaze cu efect de sera echivalent CO(2) 53,52to CO(2)/an
10.3. Esalonarea investitiei - total INV/C+M in mii lei
TOTAL INV C+M
Esalonarea investitiei - total INV/C+M mii lei
Anul | - luna 1 0 0 | mii lei
Anul | - luna 2 20.952 0 | mii lei
Anul | - luna 3 0 0 | mii lei
Anul | - luna 4 55.87 0 | mii lei
Anul | - luna 5 106.72 106.22 | mii lei
Anul | - luna 6 454.05 401.86 | mii lei
Anul | - luna 7 681.07 602.79 | mii lei
Anul | - luna 8 681.07 602.79 | mii lei
Anul | - luna 9 270.23 295.31 | mii lei
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11. CONFORMAREA CU REGLEMENTARILE SPECIFICE FUNCTIUNII DIN PUNCTUL DE VEDERE AL
ASIGURARII TUTUROR CERINTELOR FUNDAMENTALE APLICABILE CONSTRUC TIEI

Cerinta “a” (A) - REZISTENTA MECANICA SI STABILITATE
(cf. Legii 10/1995 privind calitatea in constructii, actualizat3)

Concluziile Expertizei Tehnice nu au indicat necesitatea realizdrii unor lucriri de
consolidare pentru conformarea seismica a structurii blocului G1, acesta avand asigurate
nivelurile de protectie (rezistenta mecanica si stabilitate) bune si admisibile din punct de vedere
al riscurilor sociale si economice in comparatie cu exigentele (cerintele) actualelor reglementari
tehnice.

Lucrarile propuse nu schimba gradul actual de sigurant3 al cladirii la sarcini gravitationale
si orizontale si nu se schimba incadrarea actuala a cladirii in clasa de risc seismic Rslll, nefiind
necesare lucrari de consolidare si/sau reparatii care sa conditioneze realizarea proiectului de
anvelopare termica a blocului G1 din strada Mircea cel Batran.

Cerinta “b” (Cc) - SECURITATE LA INCENDIU
(cf. Legii 10/1995 privind calitatea in constructii, actualizata)

Prin realizarea masurilor de interventie propuse prin proiect se va asigura conformarea
cladirii la normele specifice in vigoare referitoare la lucrdrile de reabilitare termica, in
concordanta cu particularitatile si destinatia cladirii, cu categoria si clasa de importanta, cu
riscurile de incendiu si nivelurile de stabilitate la foc identificate, precum si cerintele enuntate
de catre beneficiar.

Fatadele si terasele corespund performantei cerute de gradul Il de rezistenta la foc al
blocului, pereti din zidarie de BCA sau panouri din beton armat, respectiv planseu de beton,
incadrat in clasa de reactie la foc A1, cf. anexa 1 din Regulament din 7 octombrie 2004 privind
clasificarea si incadrarea produselor pentru constructii pe baza performantelor de comportare la
foc. Fatadele din zidarie de BCA / cdaramida sau diafragme de beton sunt termoizolate cu vata
bazaltica incadrata in clasa de reactie la foc A1.

Tn ceea ce priveste tamplaria pvc propusi pentru ferestrele si balcoanele blocului, aceasta
nu va modifica riscul de incendiu actual al imobilului de locuinte.

Casa scarii este iluminata natural si beneficiaza de ventilatie naturalé prin usile de acces
catre logiile amplasate la nivelul fiecarui palier si prin ferestrele amplasate la etajul tehnic.

Referitor la amplasarea imobilului pe teren si distanta fata de vecinatati, proiectul de fata
nu propune modificari ale situatiei existente. Prin desfiintarea camerelor cu toboganul de
colectare al gunoiului menajer ce erau amplasate la nivelul fiecarui etaj (inclusiv demontarea
elementului metalic si sigilarea golurilor de trecere intre etaje, pentru limitarea propagarii
focului intr-un spatiu inchis si fara supraveghere), se considera indeplinite cerintele de securitate
la incendiu stabilite prin normativul P118/99.

Este recomandabil ca asociatia de proprietari sa limiteze depozitarea de materiale
combustibile in aceste camere sau pe casa scarii.

Pentru indeplinirea cerintelor de securitate la incendiu referitoare la cladirile cu mai mult
de 50 de persoane, in conformitate cu Normativul 17/2011, sunt necesare lucrari de realizare a
unui iluminat de securitate pentru marcare cai de evacuare, realizat cu corpuri de iluminat
echipate cu kit de emergenta, cu autonomie de 1 ora, prevazute cu etichete cu indicator de
iesire, racordate cu cabluri CYYf, pe circuitele de iluminat aferente zonelor deservite. Corpurile
de iluminat pentru evacuare vor functiona permanent.

35




N

o Towe | o

O Architecture Technics Office Design

Cerinta “c” (D) - IGIENA, SANATATE S| MEDIU INCONJURATOR
(cf. Legii 10/1995 privind calitatea in constructii, actualizata)

Prin refacerea instalatiilor sanitare de la subsol, inlocuirea tampliriei cu elemente
prevazute cu grile higroreglabile se considera indeplinite cerintele de igiend, sanatate si mediu.

Urmdtoarele masuri vizeaza indeplinirea cerintei de igiend si sanatate, conform normelor
aflate in vigoare la data intocmirii documentatiei:

» tamplaria noud va fi prevazuta cu grile higroreglabile care s permiti schimburile necesare
de aer si permeabilitate la aer in conformitate cu “Ordinul nr. 536 din 23 iunie 1997 pentru
aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei”;

» reducerea igrasiei din balcoanele inchise prin masurile de montare a unor grile permanent
deschise care sa asigure ventilarea acestora.

In ceea ce priveste protectia mediului inconjuritor, solutiile stabilite prin proiect asigura
preluarea apelor pluviale si conducerea lor catre reteaua de canalizare a municipiului.

Cerinta “d” (B) - SIGURANTA iN EXPLOATARE SI ACCESIBILITATE IN EXPLOATARE
(cf. Legii 10/1995 privind calitatea in constructii, actualizata)

La intrarea in bloc se va realiza o rampa de acces pentru persoane cu dizabilitati locomotorii
din tabla amprentata sau beton armat; se va echipa cu balustrade si profile antiderapante.

Avand in vedere naltimea aticului, la nivelul teraselor necirculabile se vor monta balustrade
de protectie pana la inaltimea de 1.00m. Toate balustradele se vor finisa cu vopsitorii alchidice
pentru uz exterior, rezistente la variatiile de temperatura si radiatie UV.

Cerinta “e” (F) - PROTECTIE IMPOTRIVA ZGOMOTULUI
(cf. Legii 10/1995 privind calitatea in constructii, actualizatd)

Prezenta documentatie nu prevede masuri specifice referitoare la aceasta cerintd, insd
lucrarile de reabilitare propuse vor aduce un aport privind protectia impotriva zgomotului.

Tamplaria propusa va avea ca referintd caracteristicile prezentate in HG nr. 1061/2012 pt.
modificarea anexei nr. 2.4 la HG 363/2010 privind aprobarea standardelor de cost pentru
obiective de investitii finantate din fonduri publice, respectiv izolare la zgomot aerian - minimum
25 dB.

Cerinta “f” (E) - ECONOMIA DE ENERGIE si IZOLAREA TERMICA
(cf. Legii 10/1995 privind calitatea in constructii, actualizatd)

Unul dintre obiectivele prezentului proiect este acela de reducere a consumurilor de
energie prin masuri de izolare termica a peretilor exteriori, inlocuirea tamplariei existente cu
tamplarie eficienta energetic, izolarea termica a planseului de peste ultimul nivel, reabilitarea
traseelor de alimentare cu apa si canalizare din subsol cu scopul eficientizarii acestora.

Prezenta documentatie respecta normele referitoare la aceasta cerintd, aflate in vigoare
la data intocmirii.

Cerinta “G” - UTILIZARE SUSTENABILA A RESURSELOR NATURALE
(cf. Legii 10/1995 privind calitatea in constructii, actualizata)

Includerea in proiect a unor surse de energie alternativa - panouri fotovoltaice - conduce la
reducerea substantiala a emisiilor de CO2 si a energiei primare inglobata in consumurile din
spatiile comune (iluminat, lift).
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in toate etapele de proiectare si in cele de executie a lucrarilor se va respecta conceptul

DNSH - ,,Do No Significant Harm” (“A nu prejudicia in mod semnificativ”), astfel cum este
prevazut la Articolul 17 din Regulamentul (UE) 2020/852 privind instituirea unui cadru care
sa faciliteze investitiile durabile, prin crearea unui sistem de clasificare (sau ,,taxonomie”)
pentru activitatile economice durabile din punctul de vedere al mediului.

5.

6.

Respectivul articol defineste notiunea de ,,prejudiciere in mod semnificativ” pentru cele sase
obiective de mediu vizate de Regulamentul privind taxonomia:

Se considera ca o activitate prejudiciaza in mod semnificativ atenuarea schimbarilor climatice
n cazul in care activitatea respectiva genereaza emisii semnificative de gaze cu efect de sera
(GES);

Se considera ca o activitate prejudiciaza in mod semnificativ adaptarea la schimbarile
climatice in cazul in care activitatea respectiva duce la cresterea efectului negativ al
climatului actual si al climatului preconizat in viitor asupra activitatii in sine sau asupra
persoanelor, asupra naturii sau asupra activelor;

Se considera ca o activitate prejudiciaza in mod semnificativ utilizarea durabila si protejarea
resurselor de apa si a celor marine in cazul in care activitatea respectiva este nociva pentru
starea buna sau pentru potentialul ecologic bun al corpurilor de apa, inclusiv al apelor de
suprafata si subterane, sau starea ecologica buna a apelor marine;

Se considera ca o activitate prejudiciaza in mod semnificativ economia circulara, inclusiv
prevenirea generarii de deseuri si reciclarea acestora, in cazul in care activitatea respectiva
duce la ineficiente semnificative in utilizarea materialelor sau in utilizarea directa sau
indirecta a resurselor naturale, la o crestere semnificativa a generarii, a incinerarii sau a
eliminarii deseurilor sau in cazul in care eliminarea pe termen lung a deseurilor poate cauza
prejudicii semnificative si pe termen lung mediului;

Se considera ca o activitate prejudiciaza in mod semnificativ prevenirea si controlul poluarii
n cazul in care activitatea respectiva duce la o crestere semnificativa a emisiilor de poluanti
in aer, apa sau sol;

Se considera ca o activitate economica prejudiciaza in mod semnificativ protectia si refacerea
biodiversitatii si a ecosistemelor in cazul in care activitatea respectiva este nociva in mod
semnificativ pentru conditia buna si rezilienta ecosistemelor sau nociva pentru stadiul de
conservare a habitatelor si a speciilor, inclusiv a celor de interes pentru Uniune.

1 12.SURSELE DE FINANTARE PENTRU EXECUTAREA LUCRARILOR DE INTERVENTIE

Sursele identificate pentru finantarea cheltuielilor estimate:

e Planul National de Redresare si Rezilienta, Componenta C5 - Valul Renovarii, Axa 1
- Schema de granturi pentru eficienta energetica si rezilienta n cladiri rezidentiale
multifamiliale;

¢ Programul Operational Regional 2021-2027, OST 2 - Stimularea tranzitiei regiunii
catre o economie cu emisii zero prin cresterea eficientei energetice, imbunatatirea
protectiei mediului si cresterea mobilitatii urbane;

e Programul national multianual privind cresterea performantei energetice a
blocurilor de locuinte;

e Bugetul local.

Defalcarea valorii de constructii-montaj (C+M) pe surse de finantare:

1

2
i

PNRR 100% din C+M cheltuieli eligibile 2.009,31 mii lei
Statii reincarcabile 0,00 mii lei
Panouri fotovoltaice 40,00 mii lei

buget local Municipiul Targoviste cheltuieli neeligibile 1,50 mii lei

proprietari imobil - lucrari neincluse in PNRR,

dar necesare pentru derularea investitiei - alte cheltuieli 6,10 mii lei
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| 13.AVIZE $I ACORDURI

Certificatul de Urbanism nr. 794 din 18.08.2022

Decizia etapei de incadrare a Agentiei de Protectia Mediului Dambovita
Avizul Directiei de Administrare a Patrimoniului Public si Privat Targoviste
Avizul Directiei de Sandtate Publica Targoviste

Avizul Directiei Judetene de Cultura Dambovita

o

Ln

PIESE DESENATE
Arhitectura

1. TGV-G1-A100-DO PLAN DE INCADRARE N ZONA

2. TGV-G1-A100-D1 PLAN DE SITUATIE

3. TGV-G1 -AR102-DO PLAN PARTER - RELEVEU

4. TGV-G1 -AR103-DO PLAN ETAJ CURENT - RELEVEU
5. TGV-G1 -AR104-DO PLAN ETAJ 6 - RELEVEU
6
7
8
9

el

. TGV-G1 -AR105-DO PLAN ETAJ TEHNIC - RELEVEU

. TGV-G1 -AR106-D0 PLAN TERASE - RELEVEU

. TGV-G1 -AR107-DO SECTIUNE A-A - RELEVEU

. TGV-G1 -AR108-DO FATADA VEST - RELEVEU
10. TGV-G1 -AR109-DO FATADA SUD - RELEVEU
11. TGV-G1 -AR110-DO FATADE EST - RELEVEU
12. TGV-G1 -AR111-DO FATADE NORD - RELEVEU
13. TGV-G1 -A102-DO PLAN PARTER - PROPUNERE
14. TGV-G1 -A103-D0O PLAN ETAJ CURENT - PROPUNERE
15. TGV-G1 -A104-DO PLAN ETAJ 6 - PROPUNERE
16. TGV-G1 -A105-D0 PLAN ETAJ TEHNIC - PROPUNERE
17. TGV-G1 -A106-DO PLAN TERASE - PROPUNERE
18. TGV-G1 -A107-D0 SECTIUNE A-A - PROPUNERE
19. TGY-G1 -AR108-DO FATADA VEST - PROPUNERE
20. TGV-G1 -AR109-D0 FATADA SUD - PROPUNERE
21. TGV-G1 -AR110-D0O FATADE EST - PROPUNERE
22. TGY-G1 -AR111-DO FATADE NORD - PROPUNER
23. TGV-G1 -A112-DO FATADA PRINCIPALA DESFAS

2. Instalatii electrice

24. TGV-G1 -IE101-DO Schema bloc instalatii elect

C. ANEXE

Referat de verificare
Certificat de Urbanism
Avize faza DALI

Raport tehnic preliminar lift
Oferta lucrari reabilitare lift
Deviz General

Deviz Obiect

W PITN 5 LN LR

Intocmit
i Adriana Kalman
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